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Vs

Awtorita tal-Bini u I-Kostruzzjoni

It-Tribunal,

Ra r-rikors tal-appell ipprezentat mill-appellant li permezz tieghu huwa premetta u talab is-

segwenti:

1. ILLI dan I-appell qed jigi interpost ai termini tal-artikolu 44 tal-Kapitolu 623 tal-
Ligijiet ta’ Malta u dan b’referenza ghal Avviz ta’ infurzar flimkien ma I-
imposizzjoni ta’ multa amministrattiva mahrug mill-imsemmija Awtorita fir-
rigward ta’ zvilupp fis-sit Charles Flats, Triq San Pawl, San Pawl il-Bahar, fl-
ammont ta tlett elef ewro (EUR 3,000) u dan tramite ittra, data 09 ta’ Lulju 2026
bir-referenza BCA/ENF08/0010/2026 (ittra annessa u mmarkata bhala Dok 1).



. ILLI permezz tas-suespost ittra, I-Awtorita allegat li s-socjeta appellanti kisret id-

dispozizzjoni tat-tielet skeda tal-Legislazzjoni Sussidjarja 623.08.

. ILLI I-allegazzjoni kienet li fi 16 ta’ Gunju 2026, kif ukoll fil-granet ta’ qabel, saru
xoghlijiet ta’ twaqqigh mhux konformi mal-imsemmija legislazzjoni, sentjament illi
sar fil-perjodu ta’ bejn il-hmistax (15) ta’ Gunju u t-tletin (30) ta’ Settembru f’

Zona Turistika.

. ILLI s-socjeta appellanti thoss li din id-decizjoni tal-Awtorita hija wahda nfondata
u ngusta fil-fatt u fid-dritt stante illi hija bbazata fuq allegazzjonijiet li ma

jirreflettux mar-realta ta’ dak li sehh fuq is-sit.

AGGRAVIJI
. Xoghlijiet ta’ Twaqqigh

. ILLI sabhiex tapplika I-artikolu 1(c) ta’ t-tielet skeda tal-imsemmija Legislazzjoni
Sussidjarja 623.08, irid ikun hemm filfatt xoghlijiet ta’ twaqqigh jew skavar f’zoni

turistici fil-perjodu ta’ bejn il-hmistax (15) ta’ Gunju u t-tletin (30) ta’ Settembru.

. ILLI fil-kaz odjern, I-akkuza tirreferi esklussivament ghal allegat “xoghlijiet ta’

twaqqigh”.

. ILLI primarjament, ma kienx sehh ebda xoghol ta’ twaqqigh fil-granet tal-15 u 16
ta’ Gunju fuq is-sit mertu tal-appell, peress illi dan ix- xoghol sehh fil-jiem
precedenti, cioe, fil-jiem qabel ma beda il-perjodu ta’ sospensjoni tax-xoghlijiet

skont il-ligi.

. ILLI fil-fatt, I-unika haga pendenti kien it-travu inkwistjoni.

. ILLI ta’ min jirrimarka illi waqt I-ispezzjoni in situ ta tnax (12) ta’ Gunju, l-uffi¢jal
tal-Awtorita, Mr Demicoli, zar is-sit u nnota li t-travu kien perikoluz u li kellu
jitnehha mill-aktar fis possibbli. Intqal ukoll illi I-iskadenza ta’ t-twaqqigh ma

setghetx tigi estiza.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

ILLI in kwantu tal-perikolu, I-appellant, bhala manager tas-sit, ipprezenta talba

urgenti ghal estensjoni, izda din it-talba giet michuda.

ILLI in vista tas-suespost, u minhabba I-fatt li t-travu kien ta’ periklu, ma kienx

hemm alternattiva hlief li t-travu jitnehha permezz tal-uzu ta’ krejn.

ILLI fl-ebda stadju matul ix-xoghlijiet ma ntuzaw ghodda ta’ xoghol ‘heavy-duty’.
Dan huwa kkonfermat mill-ispezzjonijiet fuq il-post li saru mill-ufficjal tal-
Awtorita u wkoll kif jirrizulta mir-ritratti (annessi u mmarkati bhala Dok B) li juru

bic-car il-fatt li t-travu nqala shih.

Nugqgqas ta’bazi fattwali

ILLI fil-kaz prezenti, ta' min jinnota n-numru ta' rapporti li tressqu ripetutament u
minhajr bazi minn gar li jokkupa I-fond ta hdejn is-sit. Fil-fatt, madwar disa' xhur
qabel il-bidu tal-progett, il-gar imsemmi kien diga baghat ittra legali formali fejn
hedded li jiehu azzjoni legali. Sussegwentement, huwa ressaq diversi Imenti lill-

Awtorita’, lill-Pulizija, lill-Kunsill Lokali u lill-Ombudsman.

ILLI dejjem ittiehdu I-mizuri kollha rikjesti sabhiex jissalvagwardjaw I-
proprjetajiet tal-vicin, inkluz il-fond li jokkupa I-gar u dan sehh minkejja I-fatt li I-
gar ma’ accettax ebda ghajnuna u ¢ahhad I-access lill-appellant u I-haddiema
sabhiex jaghmlu xoghlijiet ta' prekawzjoni fuq il-fond tieghu. Sal-lum, ma saret I-

ebda hsara fuq il-proprjeta tal-gar.

Illi decizjoni amministrattiva li timponi prohibizzjoni u penali trid tkun ibbazata

fuq fatti cari, verifikabbli.

ILLI fil-kaz prezenti, I-Awtorita naqgset milli turi li effettivament kien sar “xoghol ta

twaqqigh”

Principju ta' proporzjonalita (in linea sussidjarja)



17. ILLI sussidjarjament u minghajr pregudizzju ghas-suespost, kieku kellu jitqies li
kien hemm xi forma ta' irregolarita, I-impozizzjoni ta' penali ta' EUR3,000

f'¢irkostanzi fejn ma kien beda ebda xoghol ta’ twaqqieh hija harxa u ec¢cessiva.

TALBIET

GHALDAQSTANT, in vista tas-suespost u ghar-ragunijiet premessi, is-socjeta
appellant titlob bir-rispett lil dan I-Onorabbli Tribunal sabiex, tenut kont tal-
buona fede tal-appellant:

1. Jissospendi l-effetti tad-decizjoni tal-Awtorita kif ikkomunikata permezz tal-ittra
data 09 ta’ Lulju 2026, ai termini tal-Artikolu 45 tal- Att dwar I-Awtorita tal-Bini u
[-Kostruzzjoni (Cap 623 tal-Ligijiet ta’ Malta)

2. [Ihassar u jirrevoka I-imsemmija decizjoni fl-intier taghha

3. In linea sussidjarja, jekk ma tintlagax it-tieni talba, jirriduci sostanzjalment il-

penali imposta;

Ra r-risposta tal-Awtorita’ tal-Bini u 1-Kostruzzjoni li permezz taghha wiegbet u eccepiet is-

segwenti:

1. Illi I-Awtorita appellata geghda umilment tissottometti li kwalunkwe decizjoni mehuda

kienet in konformita’ ma dak rikjest mil-ligi, u kwindi korretta f’kull aspett;

2. Illi in sosten tal-penali amministrativa gieghed jkun anness u mmarkat bhala Dok

BCA -Affiavit tal-Ufficjal;

3. Ghaldagstant fuq dak suindikat, I-Awtorita’ appellata gieghda umilment titlob lil dan

[-Onor. Tribunal sabiex tichad I-appell odjern;

4. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Ra l-atti u d-dokumenti kollha.

Ra l-verbali tas-seduti kollha li sehhew quddiem it-Tribunal.



Ra d-deposizzjonijiet tax-xhieda kollha li tressqu quddiem it-Tribunal.

Ra li 1-partijiet iddikjaraw l-istadju tal-provi taghhom maghlug.

Ra n-noti ta’ osservazzjonijiet finali prezentati mill-parijiet;

Ra li I-kawza thalliet ghas-senteza ghal-1lum.

Ikkunsidra

Ili dan huwa appell minn decizjoni tal-Awtorita’ appellata li permezz taghha waqfet ix-
xoghlijiet ta’ zvilupp fis-sit Charles Flats, Triq San Pawl, San Pawl il-Bahar u kif ukoll giet
imposta penali amministrattiva fl-ammont ta’ tlett elef ewro (€3,000). Ir-raguni moghtija ghal
dan kienet li “Fi 16 ta’ Gunju 2026, kif ukoll fil-granet ta’ gabel, saru xoghlijiet ta’ twaqqigh,
fil-perjodu bejn il-hmistax (15) ta’ Gunju u t-tletin (30) ta’ Settembru f’Zona Turistika u li

ghaldagstant mhux konformi mat-Tielet Skeda tal-Legislazzjoni Sussidjarja 623.08”.

In sostenn tal-avviz taghha 1-Awtorita’ appellata prezentat affidavit ta’ Josef Demicoli li
permezz tieghu prezenta ‘Trail of Events’. It-trail of events tirreferi ghal numru ta’ istanzi,
uhud minnhom jirreferu ghall-istess gurnata, li matulhom 1-Awtorita’ appellata irceviet
ilmenti minn terzi dwar xoghlijiet li kienu ged isiru fil-15 ta’ Gunju 2026 jew fi granet ta’
wara. It-Trail of Events juri ukoll li kull meta 1-Awtorita’ ghamlet spezzjonijiet taghha

b’reazzjoni ghall-ilmenti li kienet ged tircievi dejjem sabet is-sit maghlug.

L-appellant ressaq bhala xhud lil Jean Claude Ciantar li kkonferma li minkejja li kien hemm
travu li tnizzel bejn it-18 u d-19 ta’ Gunju, it-tqattiegh tal-istess-travu sehh sal-14 ta’ Gunju
2026. Hu jghid li t-tkissir sar permezz ta’ hand-held jigger u li dawn ix-xoghlijiet kienu bdew
isiru lejn l-ahhar ta’ Mejju. Hu jghid li huma pruvaw jitolbu koncessjoni sabiex ix-xoghlijiet
jitlestew wara 1-15 ta’ Gunju liema koncessjoni ma gietx accettata. Hu jghid li fit-18 ta’ Gunju
tnehha t-travu mis-sit kif kien minghajr ma sar aktar tqattiegh. Ir-raguni ghala talab il-
koncessjoni kienet propju sabiex ikun jista’ jgatta l-imsemmi travu peress li kien ikun ta’ anqas

periklu kieku t-travu kien izghar. Ix-xhud jghid li sa dak iz-zmien it-tqattiegh kien lest kollu.



It-Tribunal jibda biex jinnota li fl-avviz in kwistjoni m’huwiex qed jigi allegat li saru xoghlijiet
minghajr awtorizzazzjoni izda kwistjoni ferm aktar specifika minn hekk u ¢ioe li saru xoghlijiet
ta’ demolizzjoni bejn il-15 ta’ Gunju u t-tletin (30) ta’ Settembru f’zona turistika. Dan huwa
projbit ai termini tal-Legislazzjoni Sussidjarja 623.08, Regolament 1(c) tat-Tielet Skeda. Huwa
inkontestat li 1-ezenzjoni mehtiega sabiex isiru xoghlijiet ta’ demolizzjoni tul dak il-perjodu
ma Kkinitx tezisti. L-appellant jghid li minkejja li talab din l-ezenzjoni, ma nghatatlux.
Ghaldagstant dak li jehtieg li jiddetermina t-Tribunal huwa, jekk mill-provi prodotti, jirrizultax
li effetivament saru xoghlijiet ta’ demolizzjoni fid-data indikata mill-Awtorita’ u liema
xoghlijiet kienu projbiti. Fi kwistjonijiet ta’ din in-natura huwa mehtieg li jigi pruvat ukoll li s-
sit in kwistjoni jinstab f’Zona turistika sabiex Regolament 1(c) tat-Tielet Skeda ikun japplika

fic-¢irkostanzi odjerni tal-kaz.

It-Tribunal jifhem li 1-konkluzjoni tal-Awtorita’ sabiex inhareg l-avviz in kwsitjoni kienu n-
numru ta’ ilmenti li kienet ged tircievi dwar tqattiegh li sehh wara 1-15 ta’ Gunju. Mill-provi
jirrizulta li r-rapprezentanti li wettqu spezzjonijiet ghan-nom tal-Awtorita’ ma sabux li dan it-
tqattiegh kien ged isir u ma giet prezentata ebda prova fotografika jew permezz ta’ video li turi
dan it-tqattieghi isir. B’hekk 1-Awtorita’ strahet biss fuq l-ilmenti li réeviet minn terzi sabiex
inhareg l-avviz u 1-penali odjerna. It-Tribunal jinnota ukoll li min ghamel 1-ilmenti ma tressagx
bhala xhud sabiex jikkonferma dak li hu ra jew sema’. Lanqas l-identita’ tieghu jew taghha ma

giet konfermata.

Minn dak li ra t-Tribunal u minn dak li gie accettat mill-appellant innifsu huwa li wara 1-15 ta’

Gunju ix-xoghol li sar kien li tnehha t-travu in kwistjoni izda dan ma jammontax ghal tqattiegh.
B’hekk it-Tribunal ma jqgiesx li ngabu provi suffi¢jenti sabiex jissostanzjaw l-avviz in
kwistjoni. Sussidjarjament kien l-oneru tal-Awtorita’ li ggib prova li z-zona fejn jinstab is-sit

in kwistjoni hija zona turistika, liema tip ta’ prova ma ngibitx mill-Awtorita’.

In vista’ta’ dan it-Tribunal ma jqgisx li ngebu l-provi necessarji sabiex jikkonferma l-avviz ta’

nhar id-9 ta’ Lulju 2026 u ser jghaddi sabiex jilga’ 1-appell odjern.

Decide



Ghaldagstant ghal dawn ir-ragunijiet kollha, it-Tribunal qieghed jilga’ 1-appell u jirrevoka 1-
avviz tal-Awtorita’ tal-Bini u 1-Kostruzzjoni ta’ nhar id-disgha (9) ta’ Lulju 2026, sabiex
b’hekk qgieghed jirrevoka l-penali amministrattiva fl-ammont ta’ tleff elef ewro (€3,000) u kif
ukoll jirrevoka d-decizjoni li permezz taghha twaqqaf l-izvilupp fis-sit li jinsab Charles Flats,

Triq San Pawl, San Pawl il-Bahar.

Dr Christopher L. Vella Perit Samuel Formosa Ing. Johan Psaila
Chairperson Membru Membru



