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Awtorita’ tal-Bini u 1-Kostruzzjoni

It-Tribunal,

Ra l-appell intavolat mill-appellant stess fejn permezz tieghu huwa qed jikkontesta l-avviz tal-
Awtorita’ appellata ta’ nhar is-27 ta’ Frar 2023 permezz taghha imponiet penali
amministrattiva fl-ammont ta’ hames mitt ewro (€500) in vista’ li saru xoghlijiet ta’
kostruzzjoni minghajr ma kien hemm fis-sehh l-approvazzjoni bil-miktub tal-Awtorita’

appellata. L-appellant jghid is-segwenti:

Hi Team

Pls note that the mentioned fine was issued before by PA back on 27/7/21 and paid on
4/8/21. Also pls note that BRO guarantee was released on 9/10/23 and PA guarantee
was released on 3/1/24 proving that there were no pending fines from both authorities.

Attached pls find documents related to the mentioned.



Ra r-risposta tal-Awtorita’ appellata li permezz taghha eccepiet is-segwenti:

1. 1lli I-Awtorita appellata geghda umilment tissottometti li kwalunkwe decizjoni
mehuda kienet in konformita’ ma dak rikjest mil-ligi, u kwindi korretta f’kull aspett;

2. 1lli gieghed jkun anness u mmarkat bhala Dok BCAI - Affidavit tal-ufféjal tal-
Awtorita’, in sosten tal-penali imposta;

3. Min dak sottomess jidher car li sar zvilupp minghajr l-awtorizazzjoni tal-Awtorita’
hekk kif rikjesta mil-ligi;

4. Ghaldagstant fuq dak suindikat, [-Awtorita’ appellata qgieghda umilment titlob lil dan
[-Onor. Tribunal sabiex tichad l-appell odjern;

5. Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri

Ra l-atti u d-dokumenti kollha.

Ra I-verbali tas-seduti kollha li sehhew quddiem it-Tribunal.

Ra d-deposizzjonijiet tax-xhieda li tressqu quddiem it-Tribunal.

Ra li l-partijiet iddikjaraw l-istadju tal-provi taghhom maghlugq.

Semgha it-trattazzjonijiet finali tal-partijiet.

Ra li l-appell odjern gie differit ghas-sentenza ghal-1lum.

Ikkunsidra:

I11i I-appell odjern jikkoncerna xoghlijiet li allegatament sehhew minghajr ma kien hemm 1-

awtorizzazzjoni tal-Awtorita’ appellata sabiex dawn isiru.

L-Awtorita’ appellata prezentat affidavit ta’ Philip Schembri li permezz tieghu provda is-
sekwenza tal-fatti kif jirrizultawlu. Hu jghid 1i wara li ntalbet ir-rilaxx tal-garanzija bankarja,
irrizulta li qatt ma kien hemm approvazzjoni sabiex ix-xoghlijiet isiru. Hu jghid ukoll li wara
indagni i kienet saret ma’ certu Brian Loffreda, irrizulta li approvazzjoni gatt ma kienet

inghatat u li x-xoghlijiet kienu sehhew. Ix-xhud prezenta ukoll numru ta’ ritratti.



L-appellant prezenta dikjarazzjoni mhux guramentata tal-Perit Marvin Ellul 1i fiha hu jressaq
numru ta’ argumenti, ewlenin fosthom li I-permess tal-izvilupp (PA 1533/17) kien inhareg fit-
12 ta' April 2018 u li I-avviz tal-bidu tax-xoghlijiet (Commencement Notice) kien intbaghat lill-
Awtorita tal-Ippjanar f1-24 ta' April 2018, b'avviz iehor ipprezentat fit-28 ta' Marzu 2019
minhabba bidla fil-bennej licenzjat. L-appellant jishaq li x-xoghlijiet kienu bdew u tlestew
qabel ma dahlu fis-sehh ir-Regolamenti dwar 1-Evitar ta' Danni lil Proprjeta ta' Terzi Persuni

(S.L. 623.06) permezz tal-Avviz Legali 136 tal-2019.

It-Tribunal ezamina bil-galbu dawn l-argumenti u I-provi prodotti miz-zewg partijiet.

Fl-ewwel lok, it-Tribunal isib li I-verzjoni moghtija mill-appellant ghar-rigward tat-tkomplija
tax-xoghlijiet hija wahda kredibbli u konvin¢enti. Mill-kronologija tad-dokumentazzjoni u
mill-fatti prodotti hija plawsibbli ferm il-verzjoni moghtija mill-appellant li x-xoghlijiet in
kwistjoni fil-fatt sehhew qabel ma dahal fis-sehh il-qafas regolatorju ta’ S.L. 623.06 nhar il-25
ta' Gunju 2019.

Fit-tieni lok, it-Tribunal jinnota li I-Awtorita appellata ma ressqet ebda prova li turi jew
tikkonferma li dawn ix-xoghlijiet fil-fatt sehhew matul iz-zmien meta S.L. 623.06 kien diga
fis-sehh. Dan minkejja li fl-Avviz u l-penali imposta minna, 1-Awtorita strahet b'mod esplic¢itu
fuq dawn l-istess Regolamenti. Kien jinkombi u fuq I-Awtorita 1i ggib din it-tip ta' prova sabiex
issostni l-legalita u l-applikabbilta ratione temporis tal-penali mahruga minnha, u ma kienx
bizzejjed li tistrieh biss fuq ir-ritratti ta' spezzjoni tal-2023 li juru biss il-proprjeta fi stat lest u

mhux meta saru x-xoghlijiet.

It-Tribunal ihoss li ghandu jaghmilha c¢ara i, filwaqt li huwa minnhu li S.L. 623.06 ma kienx
fis-sehh gabel il-25 ta' Gunju 2019, dan ma jfissirx li gabel dan iz-Zmien kienet tirrenja 1-
anarkija fis-settur tal-kostruzzjoni. Proprju bil-kontra, anke qabel dik id-data kien hemm
procedura u qafas legali stabbilit (fosthom S.L. 513.01 / L.N. 72 tal-2013 taht il-Building
Regulation Office u r-rekwiziti tal-Awtorita tal-Ippjanar), li minhabba fihom xorta wahda
kienet mehtiega xi forma ta' awtorizzazzjoni u sottomissjoni ta' dokumentazzjoni qabel ma

jinbdew ix-xoghlijiet.



Izda, in vista tal-fatt li I-avviz u l-penali inkwistjoni gew skorettament ibbazati fuq S.L. 623.06,
u in vista tal-fatt i t-Tribunal qed jqis bhala kredibbli I-verzjoni 1i dawn ix-xoghlijiet fil-fatt
sehhew qabel ma dan il-qafas legali partikolari dahal fis-sehh, it-Tribunal ma jqisx li I-avviz in

kwistjoni gie mahrug b'mod korrett u skont il-ligi applikabbli ghal dawk ix-xoghlijiet.

Ghal dawn il-motivi, it-Tribunal jinsab sodisfatt li 1-ilmenti tal-appellant huma fondati, u
ghalhekk ged jghaddi sabiex jilqa' l-appell odjern, u konsegwentement jirrevoka l-avviz

mahrug mill-Awtorita kontra l-appellant.

Decide

Ghaldagstant it-Tribunal qed jilga’ l-appell u jirrevoka l-avviz tal-Awtorita’ tal-Bini u 1-

Kostruzzjoni ta’ nhar is-27 ta’ Frar 2023 u konsegwentament ihassar il-penali amministrattiva

imposta fl-ammont ta’ hames mitt ewro (€500).

Dr Christopher L. Vella Perit Samuel Formosa Ing. Johan Psaila
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