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Awtorita’ tal-Bini u 1-Kostruzzjoni

It-Tribunal,

Ra l-appell prezentat permezz ta’ ittra mill-Perit James Dingli li permezz tieghu huwa appella
minn tliet avvizi mahruga mill-Awtorita’ appellata kollha ta’ nhar 1-1 ta’ Awwissu, 2025, 1i

permezz taghhom imponiet is-segwenti:

a) BCA/ENF06/0089/2025 — penali amministrattiva ta’ €1,000 minhabba xoghol ta’
demolizzjoni minghajr ma gew sottomessi dokumentazzjoni kollha kif mehtieg u 1-
approvazzjoni bil-miktub tal-Awtorita’ appellata;

b) BCA/ENF06/090/2025 — penali amministrattiva ta’ €1,000 minhabba xogohol ta’
kostruzzjoni minghajr ma gew sottomessi dokumentazzjoni kollha kif mehtieg u I-

approvazzjoni bil-miktub tal-Awtorita’ appellata;



c) BCA/ENF08/0014/2025 — penali amministrattiva ta’ €3,000 minhabba 1i saru
xoghlijiet ta’ twaqqiegh jew skavar fil-perjodu ta’ bejn il-hmistax (15) ta’ Gunju u t-

tletin (30) ta’ Settembru f’Zona turistika;

Permezz tar-rikors gie premess u mitlub is-segwenti:

1o whom it may concern,

I am writing in reference to the notice of fine issued following the BCAS site

inspection carried out on the 25th of July.

Kindly note that the works observed on site at the time mostly involved removal of
prior finishes and/or undertaken with the sole purpose of addressing immediate
safety concerns caused when a slab at the back of the site was partly demolished

prior to attaining BCA clearance.

Furthermore, the presence of the licensed builder on site was related to the removal
of tools and materials, rather than the continuation of construction works in breach

of your prior warning.

Moreover, the enforcement and fines are being contested also on the basis of
procedural irregularity. Although I am the perit of record for the project, I was
neither notified of the Authority s inspections nor of the warnings issued prior to
the enforcement action. This omission denied me the opportunity to exercise my
professional obligations to ensure compliance and to address any alleged breaches

in a timely manner.

In light of the above, I respectfully request that this fine be reconsidered, as no
substantive demolition and construction works were carried out in defiance of the

Authority s instructions.

I remain at your disposal to provide any further clarifications or documentation

you may require.



Yours truthfully,
Ra r-risposta tal-Awtorita’ li permezz taghha wiegbet u eccepiet is-segwenti:
1. Illi [-Awtorita appellata geghda umilment tissottometti li kwalunkwe
decizjoni mehuda kienet in konformita’ ma dak rikjest mil-ligi, u

kwindi korretta [ kull aspett;

2. 1lli geghdin jkunu annessi bhala Dok A — Trial of Event u bhala Dok

B —set ta’ritratti;
3. 1lli jidher ¢ar kemm min dak dikjarat fl-appell, kif ukoll min dak li
Sie pprezentat mil-Awtorita’li I-penali kienet skont il-ligi u kwindi

ghandha tkun ikkonfermata;

4. Ghaldagstant fuq dak suindikat, I-Awtorita’ appellata qieghda
umilment titlob lil dan [-Onor. Tribunal sabiex tichad [-appell odjern;

5. Salv ec¢cezzjonijiet ulterjur

Ra li permezz ta’ verbal ta’ nhar il-15 ta’ Jannar, 2026 il-Partijiet gablu li jinqabez it-terminu

statutorju sabiex it-Tribunal jaghti d-de¢izjoni tieghu f’dawn il-proc¢eduri.

Ra 1i permezz ta’ verbal fis-seduta ta’ nhar is-26 ta’ Frar, 2026 il-Partijeit qablu li l-appell

jikkoncerna it-tlett decizjonijiet u li ghandu jkun hemm sentenza wahda ghat-tlett decizjonijiet.

Ra l-atti u d-dokumenti kollha.

Ra l-verbali tas-seduti kollha li sehhew quddiem it-Tribunal.

Ra d-deposizzjonijiet tax-xhieda li tressqu quddiem it-Tribunal.

Ra 1i I-partijiet iddikjaraw l-istadju tal-provi taghhom maghlugqg.



Semgha it-trattazzjonijiet finali tal-partijiet.

Ra li I-kawza thalliet ghal-llum ghas-sentenza.

Tkkunsidra

L-appell odjern jittratta tlett avvizi tal-Awtorita’ intimata 1i permezz taghhom gew sospizi x-
xoghlijiet gewwa s-sit 66, Triq San Gorg, Paceville, San Giljan u gew imposti tlett penali

amministrattivi:

a) BCA/ENF06/0089/2025 — penali amministrattiva ta’ €1,000 minhabba xoghol ta’
demolizzjoni minghajr ma gew sottomessi dokumentazzjoni kollha kif mehtieg u 1-
approvazzjoni bil-miktub tal-Awtorita’ appellata;

b) BCA/ENF06/090/2025 — penali amministrattiva ta’ €1,000 minhabba xogohol ta’
kostruzzjoni minghajr ma gew sottomessi dokumentazzjoni kollha kif mehtieg u I-
approvazzjoni bil-miktub tal-Awtorita’ appellata;

c) BCA/ENF08/0014/2025 — penali amministrattiva ta’ €3,000 minhabba 1i saru
xoghlijiet ta’ twaqqiegh jew skavar fil-perjodu ta’ bejn il-hmistax (15) ta’ Gunju u t-

tletin (30) ta’ Settembru f’Zona turistika;

Mill-provi prodotti jirrizulta li I-appellanta ma tichadx li sehhew xi xoghlijiet konsistenti minn
twaqqiegh ta’ parti minn saqaf, izda kemm l-appellanta u anke I-Perit inkarigat minnha
jiggustifikaw dan billi jghidu li kien necessarju peress li kien ged jikkawza periklu. B’hekk ix-

xoghlijiet sehhew sabiex jigi evitat perikolu fuq is-sit.

Ir-rapprezentant tal-Awtorita’ Dylan Bonnet jghid 1i fi spezzjoni li huwa ghamel kien sab
haddiem wiehed li kien qed jaghmel uzu minn jigger u kien qed jaghmel demolizzjoni ta’ parti

mis-saqaf.

It-Tribunal jibda biex iqis 11 ma hemmx kontestazzjoni la rigward ix-xoghlijiet li kienu geghdin
isiru u lanqas dwar jekk kienx hemm awtorizzazzjoni tal-Awtorita’ sabiex dan ix-xoghol isir.
Il-Perit James Dingli jghid 1i hu kien prova jissottometti d-dokumentazzjoni necessarja
permezz ta’ email stante li s-sistema ma kinitx tippermetti li jipprezenta d-dokumentazzjoni,

pero’ din giet rifjutata. Minkejja dan ebda prova f’dan is-sens ma giet prezentata u 1-fatt jibga’



li ebda awtorizzazzjoni ma kienet fis-sehh. Dan kollu stabbilit, it-Tribunal ser jghaddi sabiex

iqis l-avvizi mahruga fid-dawl tal-fatti kif prezentati.

L-Ewwel Avviz: BCA/ENF06/0089/2025 — demolizzjoni

Kif diga gie stabbilit, ma huwiex negat 1i l-appellanta wettqet xoghlijiet ta’ demolizzjoni.
B’hekk dak li huwa mehtieg li jiddetermina dan it-Tribunal huwa jekk ix-xoghlijiet in kwistjoni
setghux isiru jew le. F’dan is-sens it-Tribunal jibda billi jaghmel referenza ghal sub-regolament

7(12) tal-Avviz Legali 136 tal-2019 11 jghid:

(12) 1I-bidu ta’ kwalunkwe xoghol ta’ skavar, demolizzjoni
jew kostruzzjoni jistghu jidhlu fis-sehh biss wara li I-Awtorita tal-Bini

u lI-Kostruzzjoni taghti approvazzjoni bil-miktub.

L-appellanta, minkejja li mhux b’mod espress, jidher li qed tikkontesta jekk it-tali xoghlijiet
kienux jirrikjedu din l-awtorizzazzjoni. Ghaldaqstant huwa mehtieg li tigi meqjusa x’inhi d-
definizzjoni ta’ ‘demolizzjoni’ f’ghajnejn il-ligi. L-att principali, 1-Kap. 623 tal-Ligijiet ta’
Malta jipprovdi:

“demolizzjoni” tfisser it-twaqqigh jew it-tnehhija tal-elementi strutturali u komponenti ohra
tal-bini li ma jkunx strutturali inkluza kull mizura kontingenti mehtiega biex jitwettqu tali

xoghlijiet

It-Tribunal wara li gharbel dak li kien qed isehh fil-mument li nharget I-ordni in kwistjoni, iqis
li dan jikkwalifika bhala xoghlijiet ta’ demlizzjoni. Kif evidenti mir-ritratti prezentati kien
hemm it-thaddim ta’ apparat sabiex isir id-demolizzjoni u tnehha parti minn saqaf kawza tax-
xoghlijiet. B’hekk it-Tribunal iqis li l-approvazzjoni imsemmija kienet mehtiega sabiex dawn
ix-xoghlijiet isiru. L-appellanta targumenta li d-demolizzjoni kien ged isir sabiex jigi evitat
hsarat. Ma jirrizultax li I-appellanta informat lill-Awtorita’ dwar 1-allegat perikolu jew li pruvat
1ggib l-approvazzjoni taghha sabiex taghmel dawn ix-xoghlijiet minkejja li kien hemm stop
notice in vigore. It-Tribunal jithem li din kienet de¢izjoni mehuda sabiex jigi evitat perikolu u
li minkejja li I-intenzjonijiet kienu tajbin, dawn wasslu sabiex kien hemm ksur tal-ligi u nugqqas
ta’ harsien tal-proc¢edura. Minkejja dan, it-Tribunal iqis li l-ammont tal-penali amministrattiva

huwa wiehed ec¢cessiv meqjus il-fatti u ¢-Cirkostanzi tal-kaz u meqjus li x-xoghliijiet li kienu



ged isiru kienu operazzjoni zghira, it-Tribunal ser jghaddi sabiex inaqqas l-ammont tal-penali
amministrattiva ghal hames mitt ewro (€500), liema ammont jirrifletti ahjar I-fatti specie tal-

kaz.

It-Tieni avviz - BCA/ENF06/090/2025 — kostruzzjoni

I1li dwar dan l-avviz it-Tribunal jinnota li ma giet prezentata ebda prova li sehhew xi xoghlijeit
ta’ kostruzzjoni. Kemm l-appellanta u kif ukoll ir-rapprezentant tal-Awtorita’ jirreferu ghal
twaqqigh ta’ saqaf. It-Tribunal jinnota li fit-trail of events prezentat mill-Awtorita’ inghad li
instab isir xoghlijiet ta’ demolizzjoni u x-xhud Dylan Bonett kien konsistenti ma’ dan u ¢ioe li fl-
ispezzjonijiet 1i ghamel sab xoghlijiet ta’ demolizzjoni ghaddejin. B’hekk it-Tribunal ma jqisx li
dan l-avviz gie pruvat min naha tal-Awtorita’ u ser jghaddi sabiex jilga’ din il-parti tal-appell

f’dan ir-rigward.

It-Tielet Avviz - BCA/ENF08/0014/2025 — penali amministrattiva ta’€3,000 minhabba li saru
xoghlijiet ta’ twaqqiegh jew skavar fil-perjodu ta’ bejn il-hmistax (15) ta’ Gunju u t-tletin (30)

ta’ Settembru [ zona turistika,

I1li t-Tribunal jithem li dan l-avviz huwa rizultat tax-xoghlijiet li kienu ged isiru. Il-fatti qajla
jistghu jigu kontestati u ¢ioe’ li kienu qed isehhu xoghlijiet ta’ twaqqiegh fil-perjodu indikati
fil-Legislazzjoni Sussidjarja u li dan kien ged isir f’Zona turistika. Artikolu 1 tat-Tielet Skeda
Jippermetti li ¢ertu xoghlijiet isiru fejn ikun hemm periklu pero’ f’dan il-kaz ma giet prezentata
ebda prova li turi li kien hemm din l-awtorizzazzjoni. B hekk it-Tribunal m’ghandux wisq
x’jiddelibera dwar dan. Meqjusa I-fatti u ¢-¢irkostanzi tal-kaz, it-Tribunal ser ikun ged inaqqas

il-penali f’dan ir-rigward ghall-minimu possibli u ¢ioe’ ghall-ammont ta’ €2,500.

Decide

Dan it-Tribunal ghar-ragunijiet fuq imsemmija qieghed jaqta’ u jiddec¢iedi l-appell billi jilgghu
in parte kif gej:

1. Jilga l-appell in parte rigward l-avviz BCA/ENF06/0089/2025 konc¢ernanti d-
demolizzjoni u filwagqt li jikkonferma li I-appellanta agixxiet bi ksur tal-ligi, qed ivarja

l-ammont tal-penali imposta ghal €500;



2. Jilga’ l-appell rigward l-avviz BCA ENF06/090/2025 konc¢ernanti kostruzzjoni u
jirrevoka l-avviz mahrug mill-Awtorita’ nhar I-1 ta’ Awwissu, 2025.

3. Jilqa l-appell in parte rigward l-avviz - BCA/ENF08/0014/2025 konc¢ernanti xoghlijiet
fix-xhur tas-Sajf u filwaqt li jikkonferma li l-appellanta agixxiet bi ksur tal-ligi, qed
ivarja l-ammont tal-penali imposta ghall-minimu permess mil-ligi u ¢ioe ghall-ammont

ta’ €2,500.
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