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Vs

L-Awtorita’ tal-Bini u I-Kostruzzjoni

Ra r-rikors tal-appellanti ipprezentat mill-appellanti fejn huma ppremettew u talbu s-

segwenti:

Wi I-Awtorita ghall-Bini u |-Kostruzzjoni ordnat li ma tigix rilaxxata I-garanzija kollha
moghtija mir-rikorrent b'rabta mal-permess ghall-izvilupp PA/03510/23 qabel jigu

mhallsa ammont ta' flus fuq allegat hsarat.

Wi r-rikorrent ihossu aggravat minn tali decizjoni u ghalhekk gieghed umilment
jinterponi umili appell minnha ai termini tal-Att dwar il-Bini u I-Kostruzzjoni, Kap 623

tal-Ligijiet ta' Malta.

[lli dan I-Onorabbli Tribunal, skont Artikolu 34 ta' Kapitlu 623 tal-Ligijiet ta' Malta,
ghandu jisma appelli minn tali decizjonijiet kemm fuq punti ta' ligi u kif ukoll dwar punti
ta' fatti.



i fil-15 ta" April sar rapport mill-Perit Robert Fenech rigwardanti hsarat li saru fil-
fond li jinsab '49, Triq Ganu, Birkirkara, liema rapport jinsab anness bhala Dok A.

i dawn il-Asarat kienu kkawzati mix-xogholijiet marbuta mal-izvilupp permess fl-

applikazzjoni PA/03510/23, li taghha huwa responsabbli [-esponent.

Ili r-rapport suriferit jindika li |-Zsarat li saru jammontaw ghal spiza totali ta' €7,250.
i dan I-ammont huwa wiehed ghall kollox minfuh u bl-azbazi. Qabel xejn jrid jinghad
li I-gar in-kwistjoni qed jaghmel dawn [-allegazzjonijiet ghaliex ilu mil-bidu nett tal-
progett jaghmel minn kollox sabiex jfixkel, fosthom b'2ewg mandati ta' inibizzjoni li t-
tnejn gew michuda mil-Qorti u wara kawza miftuhia mil-istess gar li ghadha sal-lum il-

gurnata quddiem I-Onorabbli Qorti.

i l-esponent gieghed jikkontesta [-ammont dovut stante li minn kwotazzjonijiet li huwa
gabar, l-istess xoghol jista' jsir bl-ispiza totali ta' €1,007.45 u ghaldagstant wara li jqis
u jaghrbel ghandu jkun dan t-tribunal i jiddeciedi x'ghandu jigri biex tigi rilaxxata [-

garanzija bankarja.

i l-esponenti jemmnu li dan mhux agir pproporzjonat u ekwu mill-Awtorita odjerna

fil-konfront tal-esponenti.

I1i I-esponenti dejjem ikkoperaw u provaw jakkomodaw madankollu dan ma jfissirx li
ghandu jkun injorat il-buonsens u tinZamm il-garanzija kollha meta x-xogfiol huwa lest

u anke l-istima tal-parti terza hija ingas mill-ammont tal-garanzija.

Illi skont Artikolu 6(4) tal-Awviz Legali 136 tal-2019, |-Awtorita ghall-Bini u |-
Kostruzzjoni ghandha [-jedd li zZomm parti mill-garanzija sabiex jigi koperti I-ispejjez
tad-danni odjerni filwaqt li tirrilaxxa I-bqija: "parti minnha ekwivalenti ghall-ammont li
Jkun gieghed jigi mitlub minn terzi persuni sa dak iz-zmien meta qorti tal-gustizzja jew
lodo farbitragg jiddeciedu dwar il-kwistjoni, permezz ta' sentenza jew decizjoni li hija

finali".

I1li I-esponent  gieghed jikkontesta |-ammont dovut stante li minn kwotazzjonijiet i

huwa gabar, l-istess xoghol jista’ jsir bl-ispiza totali ta’ €1,007.45 u ghaldagstant waq



li jqis u jaghrbel ghandu jkun dan it-tribunal li jiddeciedi x’ghandu jigri biex tigi

rilaxxata |-garanzija bankarja.

Ra r-risposta tal-Awtorita’ 1i permezz taghha wiegbet u eccepiet is-segwenti:

1. i -Awtorita appellata geghda umilment tissottometti li kwalunkwe decizjoni mehuda

kienet in konformita’ ma dak rikjest mil-ligi, u kwindi korretta f’kull aspett;

2. lli jibda biex jinghad li I-Awtorita’ bl-ebda mod ma hija geghda tobbliga lil appellanti
li thallas l-ispejjez hekk kif gew proponuti;

3. Wi hekk kif gie ndikat anke fir-rikors tal-appell, I-Awtorita’ hija fl-obbligu li ZZomm [-
garanzija u dan sal-mument li I-vertenza fejn si tratta |-Zsarat jkun gie rizolt, kemm

b’mod amikevoli jew permezz ta’ ordni gudizzjarja;

4. Ghaldagstant fug dak suindikat, I-Awtorita’ appellata qieghda umilment titlob lil dan

I-Onor. Tribunal sabiex tichad [-appell odjern;

5. Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri.

Ra l-atti u d-dokumenti kollha.

Ra I-verbali tas-seduti kollha li sehhew quddiem it-Tribunal.

Ra d-deposizzjonijiet tax-xhieda kollha li tressqu quddiem it-Tribunal.

Ra li I-partijiet iddikjaraw I-istadju tal-provi taghhom maghlugq.

Semgha it-trattazzjonijiet finali tal-partijiet.

Ra li I-kawza thalliet ghall-1lum ghas-sentenza.

Ikkunsidra:



Dan huwa appell minn dec¢izjoni tal-Awtorita’ intimata li permezz taghha irrifjutat li tigi
rilaxxata l-garanzija kollha moghtija mill-appellant b’rabta mal-permess ghall-izvilupp
PA/03510/23. L-ebda decizjoni bil-miktub ma giet prezentata izda t-Tribunal ha konjizzjoni
tal-fatt 1i ebda ec¢cezzjoni dwar dan ma giet imqgajjma u lanqas kontestazzjoni mill-Awtorita’
dwar dan il-punt ma giet imressqa. B hekk it-Tribunal ma huwiex ser ikun ged jidhol fil-punt

procedurali ta’ liema dec¢izjoni qieghda tigi kontestata.

L-ilment tal-appellant, kif jirrizulta mir-rikors promotur, huwa li I-ispiza li qeghda tigi indikata
minn terzi persuni bhala hsara kawza tal-izvilupp hija ecc¢essiva u tizboq bil-kbir I-ispiza li
attwalment giet soferta. In fatti I-appellant jghid li filwaqt li t-terzi persuni, tramite rapport tal-
Perit Robert Fenech jindikaw spiza globali ta’ €7,250, minn fatturi li I-appellanti ottjenew, |-
ispiza necessarja sabiex taghmel tajjeb ghall-hsarat sofferti hija ta’ €1,007.45. Tul it-
trattazzjoni finali tad-difensur legali tal-appellant tgajjem ukoll il-punt li stante li hemm
proc¢eduri quddiem il-Qrati Maltin dwar il-hsarat sofferti, I-Awtorita’ intimata m’ghandhiex
1zzomm il-garanzija bankarja izda ghandhom ikunu 1-Qrati li jaghtu d-de¢izjoni finali taghhom

dwar il-hsarat odjerni.

It-Tribunal qies u ha in konsiderazzjoni dak li ried il-legislatur permezz tal-mekkanizmu ta’
garanzija bankarja. Mill-Avviz Legali 136 tal-2019 jirrizulta evidenti li 1-ghan primarju wara
I-garanzija bankarja huwa proprju li sservi ta’ salvagwardja kontra hsarat li terzi jistghu isofru
kawza ta’ xi zvilupp. In fatti il-legislatur dahal fid-dettal dwar il-mod Kif |-Awtorita’ tista’
timmanuvra fir-rilaxx o meno tal-garanzija bankarja. Hawnhekk it-Tribunal jagbel mal-
Awtorita’ li 1-ligi tirregola bis-shih dan il-qafas u idejn id-Direttur huma sa ¢ertu punt

metaforikament marbutin.

F’dan is-sens, Artikolu 6 sub-inciz (4) tal-Avviz Legali 136 tal-2019, jghid:

(4)Kull terza persuna li ghandha talba ghal danni kontra [- iZviluppatur ghandha
minnufih tinforma lid-Direttur u lill-izviluppatur. Id-Direttur ghandu jzomm jew il-
garanzija bankarja kollha kemm hi sa massimu ta’ erbghin elf euro (€40,000) ikkalkulati
skont is-subregolament (3), jew parti minnha ekwivalenti ghall-ammont li jkun qieghed
Jigi mitlub minn terzi persuni sa dak iz-zmien meta qorti tal-gustizzja jew lodo f arbitragg

jiddeciedu dwar il-kwistjoni, permezz ta’ sentenza jew decizjoni li hija finali:



IZda fil-kaz li I-partijiet jilhqu arrangament amikevoli fir-rigward ta’ tali talba ghal
danni, huma ghandhom jissottomettu lid-Direttur il-ftehim tal-arrangament, li ghandu
Jjaghmel ukoll provvediment c¢ar ghall-garanzija bankarja mizmuma mid-Direttur u r-

rilaxx taghha.

(5)Jekk decizjoni ta’ qorti tal-gustizzja jew arbitragg tillikwida danni kontra Zviluppatur,
il-garanzija ghandha tigi ceduta favur id-Direttur, li minn naha tieghu, taht [-ordni tal-
qorti jew skont id-decizjoni tal-arbitragg, ghandu jaghmel pagament lil kull parti li lilha
Jjigu akkordati danni skont is-sentenza tal-qorti jew id-decizjoni tal-arbitragg.

Hija korretta I-Awtorita’ 1i tghid 1i 1-ligi hija ¢ara li fejn hemm talba ghal hsarat, hija kienet
kostretta li zzomm il-garanzija bankarja milli tigi rilaxxata u dan sakemm il-proceduri i hemm
pendenti quddiem il-Qrati ikunu res judicata. It-Tribunal ma jagbilx mal-appellant fejn
jargumenta li appena hemm proc¢eduri quddiem il-Qrati Maltin, din il-kwistjoni m’ghadhiex
f’idejn 1-Awtorita’ intimata. Bil-kontra, il-ligi tipprovdi li huwa biss fejn ikun hemm decizjoni
finali ta’ qorti jew arbitragg li d-Direttur ikun f’posizzjoni li jirrilaxxa 1-garanzija bankarja jew

parti minnha.

F’dawn il-proc¢eduri ma huwiex ikkontestat li prezentament hemm proceduri pendenti quddiem
il-Qrati Maltin u dan kif jirrizulta minn dokumentazzjoni prezentata mill-appellanti stess. It-
Tribunal jifhem li I-iskop wara |-garanzija hija propju sabiex isservi ta’ kawtela ghal terzi
persuni kontra danni li huma jistghu isofru kawza tax-xoghlijiet ta’ kostruzzjoni, fit-terminu
wiesa’ taghha. B’hekk minkejja 1i huwa minnu li jistghu isiru mandati ta’ sekwestru, ma
jirrizultax u ma giet prezentata ebda prova li tezisti xi kawtela ohra ghajr il-garanzija bankarja.
Ma huwiex wisq boghod mir-realta’ li minkejja i jkun sar mandat ta’ sekwestru, ir-rizultat
taghhom ikun aktar ta’ frustrazzjoni ghas-sekwestrant minhabba li jirrizulta li ma jista’ jigi
sekwestrat xejn. Tajjeb jew hazin hemm prezenti pro¢eduri li huma propju dwar dawn 1-allegati
hsarat. B’hekk m’huwiex ser ikun dan it-Tribunal, minghajr ma intalab lilu li jidhol fil-
kwistjoni jekk id-danni kkawzati humiex verament kawza tal-kostruzzjoni jew le, li jaghzel li
jnehhi l-uniku kawtela li t-terzi persuni ghandhom u dan bi pregudizzju konsiderevoli

ghalihom.

It-Tribunal ma huwiex ser jidhol fil-mertu jekk I-ispejjez 1i ged jigu mitluba humiex gusti jew

le stante li jirrizulta li dan huwa l-mertu tal-proc¢eduri li hemm pendenti quddiem il-qorti. 1zda



t-Tribunal iqis 1i anke in vista’ ta’ dak li jipprovdi sub-artikolu 6(4), I-Awtorita’ ghandha
tirilaxxa kwalunkwe bilan¢ li jifdal mill-garanzija wara li jitnaggas lI-ammont li ged jigi mitlub
mit-terzi persuni u li I-ammont li jifdal ghandu jinzamm mill-Awtorita’ intimata sakemm tigi
prezentata bi prova li d-decizjoni tal-Qorti hija finali. Dan meqjus, it-Tribunal ser jghaddi
sabiex jilga’ l-appell in parte u jordna li I-Awtorita’ izzomm dik il-parti tal-garanzija li
tirraprezenta l-ammont li ged jigi mitlub minn terzi persuni kawza tax-xoghlijiet tal-permess

PA/03510/23 filwaqt li tirilaxxa r-rimanenti ammont favur I-appellanti.

Decide

Ghaldagstant, ghal dawn ir-ragunijiet kollha msemmija hawn fuq, it-Tribunal qieghed jilga’ 1-
appell in parte u jordna I-Awtorita’ intimata sabiex, wara li zzomm mill-garanzija bankarja

maghmula mill-appellanti l-ammont rapprezentanti l-hsarat sofferti minn terzi, tirrilaxxa I-

bilan¢ rimanenti favur I-appellanti.
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